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CZĘŚĆ OGÓLNA 

1.DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper ZACISZE SŁUPSK Sp. z o.o. 
KRS 0000893048 

Adres Wrocławska 44 
76-200 Słupsk 

NIP i REGON 
 

NIP 
8393221758 

REGON 
388594875 

Telefon 730 166 585 

Adres poczty elektronicznej biuro@prime-nieruchomosci.pl 

Faks - 

Adres strony internetowej dewelopera www.miejskie-zacisze.pl 

    

1.​ DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 
 
BRAK 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 
 
BRAK 

1 
 



 
Adres  

Data rozpoczęcia  

Data wydania ostatecznego pozwolenia 
na użytkowanie 

 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres  

Data rozpoczęcia  

Data wydania ostatecznego pozwolenia 
na użytkowanie 

 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Adres  

Data rozpoczęcia  

Data wydania ostatecznego pozwolenia 
na użytkowanie 

 

 

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI 
PROWADZONO (LUB PROWADZI SIĘ) 
POSTĘPOWANIA EGZEKUCYJNE NA KWOTĘ 
POWYŻEJ 100 000 ZŁ 

 
NIE 

 

 
 
2.​ INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 

Adres i numer działki ewidencyjnej 1 Słupsk, ul. Kaszubska działka nr 8/2 
Jednostka ew. 226301_1, M. Słupsk 
Obręb ew.: 226301_1.0004,4 

Numer księgi wieczystej SL1S/00123866/5 

Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski o wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

 
BRAK 

2 
 



 
W przypadku braku księgi wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie prawnym 
nieruchomości 2 

 

Plan zagospodarowania 
przestrzennego dla sąsiadujących 
działek 3 

Przeznaczenie w planie Tereny mieszkaniowe 
jednorodzinne. 
Max 2 kondygnacje naziemne. 
Ustala się od 7 do 10 m. 
35 % dopuszczalnej zabudowy 

Dopuszczalna wysokość 
zabudowy 
Dopuszczalny procent zabudowy 
działki 

1 

 

1. Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie 
2. W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące 
obciążenia na nieruchomości 
3. W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się jedynie informację ‘brak planu’ 
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Informacje zawarte w publicznie dostępnych 
dokumentach dotyczących 
przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od 
przedmiotowej nieruchomości,  
w szczególności o budowie lub rozbudowie dróg, 
budowie linii szynowych oraz przewidzianych 
korytarzach powietrznych, a także znanych innych 
inwestycjach komunalnych, w szczególności 
oczyszczalniach ścieków, 
spalarniach śmieci, wysypiskach, cmentarzach 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
usługowej 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy  jest pozwolenie na budowę? tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne? tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone? tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, 
który je wydał 

24/2022 z dnia 03.02.2022 r. 
Prezydent Miasta Słupska 
Data ostateczności decyzji 04.02.2022 r. 

Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia prac 
budowlanych 

25.03.2022 r.  – 30.10.2024 r. 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa 
własności nieruchomości 

30.12.2024 r. 

 
Opis przedsięwzięcia deweloperskiego 

Liczba budynków 12 

Rozmieszczenie ich na 
nieruchomości 
(minimalny odstęp 
pomiędzy budynkami) 

0 
 

Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego 
lub domu 

PN-ISO 9836:1997 

Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego 

Środki własne 40%, środki klientów 60%. 

W następujących instytucjach finansowych 

Środki ochrony nabywców Bankowy 
rachunek 
powierniczy 
służący 
gromadzeniu 

otwarty* zamknięty* 
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środków 
nabywcy 
Gwarancja instytucji finansowej gwarantująca zwrot 
środków nabywcy lokalu, w razie nie przeniesienia 
odrębnej własności w terminie określonym w 
umowie* 

Główne zasady funkcjonowania wybranego 
rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy 

 

Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo 
środków nabywcy 

ING Bank Śląski S. A. 

Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego 
w etapach 

Etap 1 – 20%:  
25.03.2022 r. - 06.05.2022 r. 

●​ Organizacja placu budowy, wykopy, 
●​ Przygotowanie terenu do budowy,  
●​ Fundamenty i ściany fundamentowe  

Etap 2 – 20%:  
06.05.2022 r. – 21.04.2023 r. 

●​ Poziom 0 (ściany konstrukcyjne, strop, schody), 
●​ Ścianki działowe poziom 0 

Etap 3 – 20%:  
21.04.2023 r. – 30.09.2023 r. 

●​ Poziom 1 (ściany konstrukcyjne, strop), 
●​ Ścianki działowe poziom 1, 
●​ Instalacje wentylacyjne 

Etap 4 – 20%:  
30.09.2023 r.- 31.01.2024 r. 

●​ Dach konstrukcja, pokrycie, izolacja,  
●​ Stolarka zewnętrzna (okna, drzwi), 
●​ Instalacje elekt., 
●​ Pompy ciepła 10% (przyłącza hydr. i elektr.,) 
●​ Fotowoltaika 10% (przyłącza elektr.) 

Etap 5 – 10%:  
31.01.2024 r. – 15.07.2024 r. 

●​ Instalacje wod.-kan., ogrzewanie podłogowe, 
●​ Posadzki i tynki,  
●​ Elewacja, parapety wew. i zew., balustrady, 
●​ Zabudowa G/K, 

Etap 6 – 10%: 
 15.07.2024 r. – 30.10.2024 r. 

●​ Pompy ciepła 90%, 
●​ Panele fotowoltaiczne 90% 
●​ Sieci poza działka,  
●​ Przyłącza do budynku, 
●​ Instalacja kanalizacji deszczowej, 
●​ Zagospodarowanie terenu (drogi wewnętrzne, 

chodniki, parkingi, ogrodzenie, tereny zielone, 
oświetlenie) 

 
Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie 
zasad waloryzacji 

NIE DOTYCZY 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ 
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Należy opisać na jakich warunkach można 
odstąpić od umowy deweloperskiej 

NABYWCA ma prawo odstąpić od umowy 
deweloperskiej w przypadkach określonych w art. 29 
USTAWY, to jest jeżeli: umowa deweloperska nie 
zawiera elementów, o których mowa w USTAWIE, 
informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są 
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub w załącznikach, DEWELOPER 
nie doręczył prospektu informacyjnego wraz z 
załącznikami, informacje zawarte w prospekcie 
informacyjnym lub w załącznikach, na podstawie 
których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne 
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu 
podpisania umowy deweloperskiej, prospekt 
informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską, nie zawiera informacji określonych we 
wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego 
załącznik do USTAWY, w przypadku 
nieprzeniesienia na NABYWCĘ własności LOKALU 
w terminie określonym w umowie deweloperskiej. 
Nadto – stosownie do treści art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 
NOWEJ USTAWY NABYWCA ma prawo odstąpić 
od umowy deweloperskiej także w przypadkach: gdy 
DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i 
terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 NOWEJ 
USTAWY oraz w przypadku niewykonania przez 
DEWELOPERA obowiązku, o którym mowa w art. 
12 ust. 2 NOWEJ USTAWY, w terminie określonym 
w tym przepisie.  

NABYWCA ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej w terminie do 30 dni od dnia jej 
zawarcia, a w przypadku nieprzeniesienia na 
NABYWCĘ własności LOKALU w terminie, o 
którym mowa w tej umowie, przed skorzystaniem z 
prawa do odstąpienia od umowy deweloperskiej 
NABYWCA wyznacza DEWELOPEROWI 
120-dniowy termin na przeniesienie prawa własności 
LOKALU, a w razie bezskutecznego upływu 
wyznaczonego terminu będzie uprawniony do 
odstąpienia od umowy. NABYWCA zachowuje 
roszczenie z tytułu kary umownej za okres 
opóźnienia.  

NABYWCA może odstąpić od umowy także w 
przypadku, gdy różnica pomiędzy powierzchnią 
projektowaną, a ustaloną ostatecznie zgodnie z 
normą wskazaną w prospekcie informacyjnym, 
będzie większa niż 2,0%. ​
W takim przypadku NABYWCA może nie odebrać 
LOKALU i odstąpić od umowy, nie później jednak, 
niż w terminie 30 (trzydzieści) dni od daty 
powiadomienia NABYWCY o zmienionej 
powierzchni LOKALU wynikającej z inwentaryzacji 
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powykonawczej. NABYWCA nie może odstąpić od 
umowy z powodu różnicy pomiędzy powierzchnią 
projektowaną, a ustaloną ostatecznie, jeżeli nie 
skorzysta z możliwości powyższego 30 dniowego 
okresu „pod rozwagę” i dokona odbioru LOKALU.  

NABYWCA może odstąpić od umowy – bez 
ponoszenia żadnych kosztów z tego tytułu, także w 
przypadkach opisanych w § 7 pkt 3, w terminie do 30 
(trzydzieści) dni od daty powiadomienia 
NABYWCY o zmianie CENY. NABYWCA nie 
może odstąpić od umowy z powodu zmiany CENY, 
jeżeli nie skorzysta z możliwości powyższego 30 
dniowego okresu „pod rozwagę” i zawrze umowę 
ustanowienia odrębnej własności LOKLAU i 
przeniesienia jego własności.  

DEWELOPER ma prawo odstąpić od umowy 
deweloperskiej w przypadku niespełnienia przez 
NABYWCĘ świadczenia pieniężnego w terminie lub 
wysokości określonej w umowie deweloperskiej, 
mimo wezwania NABYWCY w formie pisemnej do 
uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 
doręczenia wezwania, jak też w przypadku 
niestawienia się NABYWCY do odbioru przedmiotu 
umowy lub podpisania aktu notarialnego 
przenoszącego na NABYWCĘ prawo własności 
LOKALU, pomimo dwukrotnego doręczenia 
wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 
60 dni, chyba że niespełnienie przez NABYWCĘ 
świadczenia pieniężnego lub niestawienie się 
NABYWCY do odbioru LOKALU jest 
spowodowane działaniem siły wyższej.  

Oświadczenie woli NABYWCY o odstąpieniu od 
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zostanie 
doręczone DEWELOPEROWI i zawiera zgodę na 
wykreślenie z księgi wieczystej roszczenia o 
przeniesienie własności nieruchomości złożone w 
formie pisemnej z podpisami notarialnie 
poświadczonymi (art. 31 ust. 1 Ustawy). Koszty 
złożenia oświadczenia w kancelarii notarialnej, w 
której zawarto umowę deweloperską, obciążają 
DEWELOPERA. NABYWCA jest zobowiązany 
wyrazić zgodę na wykreślenie roszczenia o 
przeniesienie własności także w przypadku 
odstąpienia​
od umowy deweloperskiej przez DEWELOPERA 
(art. 31 ust. 2 Ustawy).  

W przypadku odstąpienia przez którąkolwiek ze stron 
od umowy deweloperskiej kwoty należne do zwrotu 
NABYWCY przekazane już przez Bank, 
DEWELOPER zwraca NABYWCY w terminie do 
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14 (czternastu) dni od dnia skutecznego odstąpienia 
od umowy.  

INNE INFORMACJE 

BRAK 

2 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego 

Indywidualnie do uzupełnienia 

Określenie położenia oraz istotnych cech domu 
jednorodzinnego będącego przedmiotem umowy 
deweloperskiej lub budynku, w którym ma 
znajdować się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy deweloperskiej 

liczba kondygnacji 2. Naziemne 

technologia wykonania Murowana – zgodne ze 
standardem 
wykończenia 

Standard prac 
wykończeniowych w 
części wspólnej 
budynku i terenie wokół 
niego, stanowiącym 
część wspólną 
nieruchomości 

Zgodnie ze standardem 
wykończenia 

liczba lokali w budynku 2 

liczba miejsc 
garażowych i 
postojowych 

24 w tym jedno miejsce 
przeznaczone dla osoby 
niepełnosprawnej, brak 
garaży. 

dostępne media w 
budynku 

Woda, kanalizacja, prąd. 

dostęp do drogi 
publicznej 

Służebność Dz. Nr 9 
KW SL1S/00125313/8 

Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w 
budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie 
dotyczy lokali mieszkalnych 

Lokal znajduje się na parterze/1 piętrze * 

Określenie powierzchni i układu pomieszczeń oraz 
zakresu i standardu prac wykończeniowych, do 
których wykonania zobowiązuje się deweloper 

Układ pomieszczeń – karta lokalu. 
Budynek w stanie deweloperskim w standardzie 
określonym załącznikiem nr 1 „standard wykonania 
i wykończenia” 

 

 

24 W brzmieniu ustalonym przez art. 19 pkt 2 ustawy, o której mowa w odnośniku ‘Błąd! Nie zdefiniowano zakładki’ 
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………………………………………………
………………………… 

podpis dewelopera lub osoby uprawnionej 
do reprezentacji 

 

ZAŁĄCZNIKI 

1_standard wykończenia 

2_karta lokalu wraz z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego 

3_wzór umowy deweloperskiej 

4_projekt zagospodarowania terenu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Załącznik nr 1 
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  Standard wykończenia  
 
 

Budynki: 
1. Fundamenty: 

- ściana fundamentowa z bloczków betonowych gr 24cm, ława fundamentowa żelbetowa, 

ściana ocieplona styrodurem lub styropianem typu Aqua gr. 15cm, poniżej poziomu terenu 

folia, powyżej – tynk cokołowy 

 

2. Ściany: 

- ściany zewnętrzne: murowane z bloczka silikatowego gr. 24cm, ocieplone styropianem, 

siatka na kleju, tynk w standardzie Greinplast biały, szary oraz deska, na elewacji 

boniowanie białe lub szare, 

- ściany między-segmentowe: murowane z bloczka silikatowego gr. 18cm, 

- ściany działowe: murowane bloczka o gr. 12cm, 

- ściany wewnętrzne tynkowane tynk gipsowy, ściany łazienek – niewykończone. 

 

3. Stropy: 

- strop typu Filigran gr. ca. 18 cm, styropian twardy gr. 5cm, styropian gr. 2cm, wylewka bet. gr. 

5cm zbrojona siatką stalową lub zbrojeniem rozproszonym, 

dylatowana, wykończenie posadzki wg właściciela lokalu 

 

4. Dach: 

-konstrukcja drewniana, dach ocieplony wełna mineralną, kryty panelami blaszanymi tytan-cynk na 

rąbek stojący standardu Pruszyński, od strony lokalu dach ocieplony wełną 

mineralną, zamknięty płytą GK na stelażu na dachu płotki przeciwśniegowe oraz stopnie i ławy 

kominiarskie, 

- panele fotowoltaiczne. 

 

5. Loggia: 

- ocieplona styropianem twardym gr. 20cm, 

- wylewka dylatowana, posadzka 

- balustrady stalowe ocynkowane ogniowo, malowane proszkowo 
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6. Stolarka okienna: 

- okna PCV 5 komorowe, okleinowane od zewnątrz, białe od środka 

- parapety - blacha stalowa ocynkowana ogniowo, gr. 0,55mm, malowana proszkowo, kolor RAL 

 

7. Stolarka drzwiowa: 

- drzwi wejściowe pełne, aluminiowe, standardu Wikęd 

 

8. Chodniki: 

- kostka bet. gr. 6 cm standardu Libet, 

- obrzeża systemowe betonowe 

 

9. Drogi dojazdowe: 

- obrzeża systemowe betonowe geokrata standardu Geosystem G5max przystosowana pod ruch 

ciężki , obrzeża systemowe betonowe 

 

9. Tereny zielone wspólne: 

- humus, trawa 

- murki oporowe: systemowe, 

 

10. Ogrodzenie: 

- zewnętrzne: wys. ca. 1,5m systemowe  

- wewnętrzne: wys. ca. 1,0-1,5m systemowe  

 

11. Oświetlenie zewnętrzne: 

- oprawy w formie lamp 

 

12. Instalacje sanitarne wewnętrzne: 

- ciepłej i zimnej wody użytkowej, sanitarnej i c.o., 

- ogrzewanie podłogowe, fotowoltaika 

- pompa ciepła 

 

13. Instalacje elektryczne wewnętrzne: 

- instalacja fotowoltaiczna, 

- instalacja rozprowadzona w lokalu 230 V, 

- instalacja TV 
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Wyposażenie standardowe lokalu mieszkalnego nie obejmuje: 

- białego montażu, 

- drzwi wewnętrznych, 

- wykończenia ścian i podłóg(panele, terakota). 
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