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Zacisze

SEUPSK

CZESC OGOLNA

Prospekt informacyjny 1.07.2022

1.DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper ZACISZE SLUPSK Sp. z o.0.
KRS 0000893048
Adres Wroctawska 44
76-200 Stupsk
NIP i REGON NIP REGON
8393221758 388594875
Telefon 730 166 585

Adres poczty elektronicznej

biuro@prime-nieruchomosci.pl

Faks

Adres strony internetowej dewelopera

www.miejskie-zacisze.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

BRAK

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI
PROWADZONO (LUB PROWADZI SIE)
POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNE NA KWOTE
POWYZEJ 100 000 ZL

NIE

2. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i numer dziatki ewidencyjne;j

Stupsk, ul. Kaszubska dziatka nr 8/2
Jednostka ew. 226301 1, M. Stupsk
Obreb ew.: 226301 1.0004,4

Numerksicgi wieczystej SL1S/00123866/5
Istniejace obcigzenia hipeteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale czwartym Kksi¢gi BRAK

wieczystej




nieruchomosci 2

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie prawnym

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sasiadujacych
dziatek *

Przeznaczenie w planie

Dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

Dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

Tereny mieszkaniowe
jednorodzinne.

Max 2 kondygnacje naziemne.
Ustala si¢ od 7 do 10 m.

35 % dopuszczalnej zabudowy

<reslic jej potozeni
y tasciciela 1

E estrzennego umie
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Informacje zawarte w publicznie dostgpnych
dokumentach dotyczacych

przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomosci,

w szczegolnosci o budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szczego6lnosci
oczyszczalniach $ciekow,

spalarniach $mieci, wysypiskach, cmentarzach

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ushugowe;j

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe? tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne? tak* fate™®
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone? e * nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

24/2022 z dnia 03.02.2022 1.
Prezydent Miasta Stupska
Data ostatecznosci decyzji 04.02.2022 r.

Planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia prac
budowlanych

25.03.2022r. —30.10.2024 .

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci

30.12.2024 .

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkow 12

Rozmieszczenie ich na 0
nieruchomosci
(minimalny odstep
pomiegdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego
lub domu

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwziecia deweloperskiego

Srodki wilasne 40%, $rodki klientow 60%.

W nastgpujacych instytucjach finansowych

Sredki ochrony nabywcow

Bankowy
rachunek
powierniczy
shuzacy
gromadzeniu

otwarty™*

Zamkniety™




Srodkow
nabywcy

Gloéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S. A.

Harmonogram przedsigwziecia deweloperskiego
w etapach

Etap 1-20%:
25.03.2022 r. - 06.05.2022 r.
e Organizacja placu budowy, wykopy,
e Przygotowanie terenu do budowy,
e Fundamenty i $ciany fundamentowe
Etap 2 — 20%:
06.05.2022 r. — 21.04.2023 r.
e Poziom 0 ($ciany konstrukcyjne, strop, schody),
e Scianki dzialowe poziom 0
Etap 3 -20%:
21.04.2023 r. — 30.09.2023 r.
e Poziom | (Sciany konstrukcyjne, strop),
e Scianki dziatowe poziom 1,
e Instalacje wentylacyjne
Etap 4 - 20%:
30.09.2023 r.- 31.01.2024 r.

e Dach konstrukcja, pokrycie, izolacja,

e Stolarka zewngtrzna (okna, drzwi),

e Instalacje elekt.,

e Pompy ciepta 10% (przytacza hydr. i elektr.,)
e Fotowoltaika 10% (przytacza elektr.)

Etap 5 - 10%:
31.01.2024 r. — 15.07.2024 r.

e Instalacje wod.-kan., ogrzewanie podlogowe,
e Posadzki i tynki,

e Elewacja, parapety wew. i zew., balustrady,
e Zabudowa G/K,

Etap 6 — 10%:
15.07.2024 r. — 30.10.2024 r.
e Pompy ciepta 90%,
Panele fotowoltaiczne 90%
Sieci poza dzialka,
Przytacza do budynku,
Instalacja kanalizacji deszczowej,
Zagospodarowanie terenu (drogi wewnetrzne,
chodniki, parkingi, ogrodzenie, tereny zielone,
oswietlenie)

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisa¢ na jakich warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

NABYWCA ma prawo odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadkach okreslonych w art. 29
USTAWY, to jest jezeli: umowa deweloperska nie
zawiera elementow, o ktérych mowa w USTAWIE,
informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, DEWELOPER
nie dorgczyt prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami, informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umoweg deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym Iub prawnym w dniu
podpisania umowy  deweloperskiej,  prospekt
informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zatacznik do USTAWY, A4 przypadku
nieprzeniesienia na NABY WCE wtasnosci LOKALU
w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j.
Nadto — stosownie do tresci art. 43 ust. 1 pkt 71 9
NOWEJ USTAWY NABYWCA ma prawo odstapic¢
od umowy deweloperskiej takze w przypadkach: gdy
DEWELOPER nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 NOWEJ
USTAWY oraz w przypadku niewykonania przez
DEWELOPERA obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 NOWEJ USTAWY, w terminie okre§lonym
W tym przepisie.

NABYWCA ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie do 30 dni od dnia jej
zawarcia, a w przypadku nieprzeniesienia na
NABYWCE wtlasnosci LOKALU w terminie, o
ktorym mowa w tej umowie, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
NABYWCA wyznacza DEWELOPEROWI
120-dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci
LOKALU, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony. - do
odstgpienia od umowy. NABYWCA zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opdznienia.

NABYWCA moze odstapi¢c od umowy takze w
przypadku, gdy roznica pomigdzy powierzchnig
projektowana, a ustalong ostatecznie zgodnie z
normg wskazang w prospekcie informacyjnym,
bedzie wigksza niz 2,0%.

W takim przypadku NABYWCA moze nie odebrac
LOKALU i odstapi¢c od umowy, nic pozniej jednak,
niz w  terminie 30 (trzydziesci) dni. od daty
powiadomienia, ~NABYWCY o  zmienionej
powierzchni LOKALU wynikajacej z inwentaryzacji
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powykonawczej. NABYWCA nie moze odstapi¢ od
umowy z powodu réznicy pomiedzy powierzchnig
projektowana, a ustalong ostatecznie, jezeli nie
skorzysta z mozliwosci powyzszego 30 dniowego
okresu ,,pod rozwage” i dokona odbioru LOKALU.

NABYWCA moze odstagpic od umowy — bez
ponoszenia zadnych kosztow z tego tytulu, takze w
przypadkach opisanych w § 7 pkt 3, w terminie do 30
(trzydziesci) dni od  daty powiadomienia
NABYWCY o zmianie CENY. NABYWCA nie
moze odstapi¢ od umowy z powodu zmiany CENY,
jezeli nie skorzysta z mozliwosci powyzszego 30
dniowego okresu ,,pod rozwage” i zawrze umowe
ustanowienia odrebnej wilasnosci LOKLAU i
przeniesienia jego wlasnosci.

DEWELOPER ma prawo odstagpi¢c od umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
NABYWCE $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania NABYWCY w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, jak tez w przypadku
niestawienia si¢ NABYWCY do odbioru przedmiotu
umowy lub  podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na NABYWCE prawo wlasnosci
LOKALU, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmnie;j
60 dni, chyba ze niespelnienie przez NABYWCE
$wiadczenia pienigznego lub niestawienie si¢
NABYWCY do odbioru LOKALU  jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Oswiadczenie woli NABYWCY o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zostanie
dorgczone DEWELOPEROWI i zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci zlozone w
formie  pisemnej z  podpisami notarialnie
poswiadczonymi (art. 31 ust. 1 Ustawy). Koszty
zlozenia o$wiadczenia w Kkancelarii notarialnej, w
ktérej zawarto umowe deweloperska, obciazaja
DEWELOPERA. NABYWCA jest zobowigzany
wyrazi¢ zgode na wykre$lenie roszczenia o
przeniesienie  wiasno$ci  takze w  przypadku
odstapienia

od umowy deweloperskiej przez DEWELOPERA
(art. 31 ust. 2 Ustawy).

W przypadku odstapienia przez ktorakolwiek ze stron
od umowy deweloperskiej kwoty nalezne do zwrotu
NABYWCY  przekazane @ juz przez Bank,
DEWELOPER zwraca NABYWCY w terminie do




14 (czternastu) dni od dnia skutecznego odstapienia

od umowy.

INNE INFORMACIJE

BRAK

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m” powierzchni lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Indywidualnie do uzupetnienia

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy deweloperskiej

liczba kondygnacji

2. Naziemne

technologia wykonania

Murowana — zgodne ze
standardem

wykonczenia
Standard prac Zgodnie ze standardem
wykonczeniowych w wykonczenia
czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng
nieruchomosci
liczba lokali w budynku | 2

liczba miejsc
garazowych i
postojowych

24 w tym jedno miejsce
przeznaczone dla osoby
niepetnosprawnej, brak
garazy.

dostepne media w

Woda, kanalizacja, prad.

budynku
dostep do drogi Stuzebnos¢ Dz. Nr 9
publicznej KW SL1S/00125313/8

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal znajduje si¢ na parterze/+pietrze=

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen oraz
zakresu 1 standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢ deweloper

1 wykonczenia”

Uktad pomieszczen — karta lokalu.
Budynek w stanie deweloperskim w standardzie
okreslonym zatacznikiem nr 1 ,,standard wykonania

%4 W brzmieniu ustalonym przez art. 19 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku ‘Bfad! Nie zdefiniowano zaktadki’
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Zacisze
podpis dewelopera lub osoby uprawnione;j
do reprezentacji
ZALACZNIKI

1_standard wykonczenia
2 karta lokalu wraz z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

3 wz6ér umowy deweloperskiej

4 projekt zagospodarowania terenu




Standard wykonczenia

Budynki:

1. Fundamenty:

- §ciana fundamentowa z bloczkoéw betonowych gr 24cm, tawa fundamentowa Zelbetowa,
$ciana ocieplona styrodurem lub styropianem typu Aqua gr. 15cm, ponizej poziomu terenu

folia, powyzej — tynk cokotowy

2. Sciany:

- §ciany zewngtrzne: murowane z bloczka silikatowego gr. 24cm, ocieplone styropianem,
siatka na kleju, tynk w standardzie Greinplast biaty, szary oraz deska, na elewacji
boniowanie biale lub szare,

- §ciany miedzy-segmentowe: murowane z bloczka silikatowego gr. 18cm,

- §ciany dziatowe: murowane bloczka o gr. 12cm,

- §ciany wewngtrzne tynkowane tynk gipsowy, $ciany tazienek — niewykonczone.

3. Stropy:

- strop typu Filigran gr. ca. 18 cm, styropian twardy gr. Scm, styropian gr. 2cm, wylewka bet. gr.

S5cm zbrojona siatkg stalowg lub zbrojeniem rozproszonym,

dylatowana, wykonczenie posadzki wg wiasciciela lokalu

4. Dach:

-konstrukcja drewniana, dach ocieplony wetna mineralng, kryty panelami blaszanymi tytan-cynk na

rabek stojacy standardu Pruszynski, od strony lokalu dach ocieplony wetng

mineralng, zamknigty ptyta GK na stelazu na dachu ptotki przeciwsniegowe oraz stopnie i tawy

kominiarskie,

- panele fotowoltaiczne.

5. Loggia:
- ocieplona styropianem twardym gr. 20cm,
-wylewka dylatowana, posadzka

- balustrady stalowe ocynkowane ogniowo, malowane proszkowo
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6. Stolarka okienna:
- okna PCV 5 komorowe, okleinowane od zewnatrz, biate od srodka

- parapety - blacha stalowa ocynkowana ogniowo, gr. 0,55mm, malowana proszkowo, kolor RAL

7. Stolarka drzwiowa:

- drzwi wejsciowe pelne, aluminiowe, standardu Wiked

8. Chodniki:
- kostka bet. gr. 6 cm standardu Libet,

- obrzeza systemowe betonowe

9. Drogi dojazdowe:
- obrzeza systemowe betonowe geokrata standardu Geosystem GS5max przystosowana pod ruch

cigzki , obrzeza systemowe betonowe

9. Tereny zielone wspdlne:
- humus, trawa

- murki oporowe: systemowe,

10. Ogrodzenie:
- zewngetrzne: wys. ca. 1,5m systemowe

- wewngtrzne: wys. ca. 1,0-1,5m systemowe

11. OSwietlenie zewnetrzne:

- oprawy w formie lamp 2

12. Instalacje sanitarne wewnetrzne:

- cieplej 1 zimnej wody uzytkowej, sanitarne; i
- ogrzewanie podtogowe, fotowoltaika |

;‘fbompa ciepta

13. Instalacj eelg_kg'yc l‘@t
! otm
GE

dzon lokalu 23

J' —

— A -

i (o=
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Wyposazenie standardowe lokalu mieszkalnego nie obejmuje:
- biatego montazu,

- drzwi wewngtrznych,

- wykonczenia $cian i podtog(panele, terakota).




